                                                                                                                                                                                                                   [image: image1.png]


    
	Zodp. projektant: Ing. arch. D. Vaníčková
	ing. arch. D.  Vaníčková

	Dopravní řešení: Ing. R. Michlík       
	Aloise Hanuše 182

	Vodní hospodářství: Ing. M. Mikyska
	JABLONNÉ NAD ORLICÍ 

	investor:  OBEC MISTROVICE   
	datum: PROSINEC  2018
	měřítko: 

	ÚZEMNÍ STUDIE Č.8 MISTROVICE

              „NAD SUTICÍ“
   (Zastavitelné plochy 16-Bi, 17-Ds a 33- Bi)
	      A  

	                  T E X T O V Á    Č Á S T  
	


Obsah textové části:
	
	Úvod
	3

	1.
	Současný stav řešeného území, vyhodnocení majetkoprávních vztahů                                                                       


	3

	2.
	Splnění požadavků vyplývajících z Územního plánu Mistrovice, z aktualizovaných územně analytických podkladů ORP Žamberk a ze zadání územní studie 


	4

	3.
	Základní koncepce urbanisticko – architektonického řešení 
	

	
	3.1 Urbanistické řešení navržené územní studií 
	 7

	
	3.2 Podrobnější regulační zásady - podmínky pro umístění a prostorové uspořádání staveb
	13

	4.
	 Návrh řešení dopravní infrastruktury 

  
	18

	5.
	 Návrh řešení technické infrastruktury 


	

	
	5.1 Elektrorozvody                              
	20

	
	5.2 Vodovod                                
	23

	
	5.3 Kanalizace                                
	23

	
	5.4 Zásobování plynem                           
	23

	6.
	Případné požadavky na změnu územně plánovací dokumentace, pokud z návrhu řešení takový požadavek vyplyne 
	24

	Příloha č.1
	Kopie vyjádření k územní studii
	25


ÚVOD
 Územní studie řeší prostor v jihozápadní části obce Mistrovice, území v blízkosti  správních hranic s obcí Verměřovice. 
   Požadavek na zpracování územní studie je obsažen v Územním plánu Mistrovice, který vydalo zastupitelstvo obce Mistrovice usnesením č. 28-2008/2  a který nabyl účinnosti dne 9.9.2008. Tento územní plán byl změněn Změnou č. 1, která nabyla účinnosti dne 17.2.2011 a následně Změnou č.2, která nabyla účinnosti dne 31.10.2011. Předmětem poslední uvedené změny byla mimo jiné i úprava rozsahu zastavitelných ploch, které spadají do řešeného území předkládané územní studie.  
        Ke stanovení požadavku zpracování územní studie vedly následující důvody:
· velký rozsah zastavitelných ploch – 6,83 ha 

· absence veřejné infrastruktury v daném prostoru

· zájem na vytvoření urbanisticky hodnotné nové obytné skupiny v obci Mistrovice 
   Obecní zastupitelstvo se rozhodlo zadat zpracování požadované studie tak, aby podmínka územního plánu byla splněna.  Impulsem pro toto zadání bylo možnost získání  části pozemků v předmětné lokalitě do vlastnictví obce a velký zájem o bytovou výstavbu v obci Mistrovice. 
   Zadání  územní studie bylo zpracováno Městským  úřadem Žamberk, Oddělením územního plánování, Masarykovo náměstí 166, 564 01 Žamberk. 
Územní studie byla zpracována v následujícím rozsahu: 

	
	
	měřítko výkresu

	A.
	TEXTOVÁ ČÁST 
	

	B.
	GRAFICKÁ ČÁST 
	

	B.1
	Výkres širších vztahů
	1 : 5 000

	B.2
	Výkres katastrální mapy s vlastnickými vztahy
	1 : 1 000

	B.3
	Hlavní výkres
	1 : 1 000

	B.4
	Výkres dopravní infrastruktury
	1 : 1 000

	B.5
	Výkres technické infrastruktury
	1 : 1 000


1.SOUČASNÝ STAV ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ, VYHODNOCENÍ MAJETKOPRÁVNÍCH VZTAHŮ
   Do řešeného území Územní studie Mistrovice č.8 patří následující zastavitelné plochy vymezené v územně plánovací dokumentaci obce Mistrovice:
· 16-Bi – Mistrovice – Zákoutí II (výměra 1,49 ha)

· 17-Ds– (výměra 0,23 ha)
· 33-Bi – Šedivina ( výměra 5,11 ha)
   Zastavitelné plochy jsou vymezeny podél zemědělské komunikace vedené v jihozápadní části obce nezastavěným územím. Plochy navazují na zastavěné území v severozápadní části – „plochy smíšené obytné – venkovské“ a v jihozápadní části – „plochy bydlení – venkovského typu“. Plochy nezastavěného území v sousedství řešeného území územní studie jsou převážně využívány jako „plochy zemědělské“, pouze na jihu jako „plochy přírodní“ – území přírodního parku Orlice, regionálního biocentra RC 924 Sutice.

   Řešené území představuje jihozápadně orientovaný svah, terén je v severní  a střední části mírně svažitý, v jižní části se pak prudčeji svažuje k lesním pozemkům.

   Předmětná plocha v současné době slouží převážně pro zemědělskou výrobu jako zemědělsky obdělávané plochy – orná půda, podél hranice lesa je pak zachován pás trvalých travních porostů. V území se nenacházejí žádné stavební objekty.

Identifikace pozemků dotčených územní studií – k.ú. Mistrovice nad Orlicí
	Parcelní číslo 
	Kultura 
	Vlastnictví 

	283/4
	Orná půda    
	Obec Mistrovice               

	290/1
	Orná půda 
	Obec Mistrovice

	291
	Trvalý travní porost 
	Obec Mistrovice 

	292
	Trvalý travní porost 
	Bušinová Jana, Mistrovice č.p. 30

	298/1
	Trvalý travní porost 
	Bušinová Jana, Mistrovice č.p. 30

	299
	Orná půda    
	Bartoníček Martin, Mistrovice č.p. 159

	300 
	Trvalý travní porost
	Spáčilovi Markéta a Petr, Mistrovice č.p. 213

	1093/4 
	Orná půda
	Dvořáčková Věra, Mistrovice č.p. 209, Vrba Josef, Žamberk č.p. 1321

	1093/5 
	Trvalý travní porost
	Dvořáčková Věra, Mistrovice č.p. 209, Vrba Josef, Žamberk č.p. 1321

	1094/1
	Trvalý travní porost
	Dvořáčková Věra, Mistrovice č.p. 209, Vrba Josef, Žamberk č.p. 1321

	1147  
	Ostatní plocha
	Obec Mistrovice  

	1148/1
	 Ostatní plocha  
	Bušinová Jana, Mistrovice č.p. 30


2.SPLNĚNÍ POŽADAVKŮ VYPLÝVAJÍCÍCH Z ÚZEMNÍHO PLÁNU MISTROVICE, Z ÚZEMNĚ ANALYTICKÝCH PODKLADŮ ORP ŽAMBERK A ZE ZADÁNÍ STUDIE
  Z platného územního plánu Mistrovice vyplývají pro zájmovou lokalitu tyto závazné regulativy:

1.B – BYDLENÍ –MĚSTSKÉHO TYPU - BI

Hlavní využití:

· rodinné domy (samostatně stojící, řadové)

Přípustné využití:

· soukromá zeleň (oplocené zahrady s funkcí okrasnou a rekreační včetně vodních prvků)

· související dopravní infrastruktura (přístupy k jednotlivým stavbám a komunikační plochy kolem těchto staveb, včetně potřebných odstavných a parkovacích míst)

· související technická infrastruktura - inženýrské sítě (objekty a liniové stavby inženýrských sítí, které jsou potřebné pro funkci daného území)

· doplňkové stavby k rodinnému domu, které musí prostorově splňovat podmínky dané platným právním předpisem – garáže, přístřešky pro auta, zimní zahrady, bazény, kůlny, skleníky;  kůlny lze umisťovat pouze mimo pohledově exponovaný prostor pozemku

· integrované prostory pro podnikání v oboru nevýrobních služeb, soukromé zdravotnické praxe (praktická, stomatologická, veterinární – pro drobná zvířata), apod.

· veřejná prostranství 

· dětská hřiště, jejich umístěním nesmí být narušena kvalita obytného prostředí sousedních pozemků – realizovat oplocení, výsadba izolační zeleně

· zařízení občanského vybavení, které je slučitelné s funkcí bydlení a slouží především obyvatelům předmětné obytné plochy

Nepřípustné využití:

· stavby pro výrobu a skladování  včetně řemeslných dílen

· dopravní infrastruktura nadmístního významu (hlavní sběrné komunikace, kapacitní parkoviště- více jak 20 parkovacích míst)

· zařízení a liniové stavby technického vybavení regionálního významu (např. vysokotlaký plynovod a elektrické vedení velmi vysokého napětí)

· objekty pro školství a kulturní zařízení s produkcí obtěžující hlukem

· zařízení veřejného stravování a ubytování nad 10 osob a hostinská činnost 

· další stavby a zařízení, které snižují kvalitu prostředí a pohodu bydlení a nejsou s bydlením slučitelné

Navrhované rozvojové plochy:

- 16-Bi, 33-Bi

Podmínky prostorového uspořádání:

· výšková regulace –maximálně 9 m

· intenzita využití pozemků - koeficient zastavění – maximálně 30%

· intenzita využití pozemků - koeficient zeleně – minimálně 30%

5. A – Dopravní infrastruktura – silniční       

Hlavní využití  :

· státní a krajské silnice

· místní a účelové komunikace 

· komunikace pro pěší 

· cyklostezky

· veřejné odstavné a parkovací plochy                 

· zastávky autobusů a jejich točny 

Přípustné využití :

· doprovodná zeleň 

· čerpací stanice pohonných hmot 

· objekty řadových a hromadných garáží 

· liniové stavby  sítí technického vybavení 

· zařízení služeb motoristům

· objekty maloobchodu a veřejného stravování 

Nepřípustné využití: 

· objekty pro bydlení a rekreaci 

· stavby pro školství, kulturu a zdravotnictví 

Navrhované rozvojové plochy:

- 17-Ds, 18-Ds, 19-Ds, 23-Ds, 24-Ds,31-Ds 

Požadavky uvedené v charakteristice ploch s rozdílným způsobem využití jsou v územní studii splněny následovně:
· v územní studii  jsou vymezovány pozemky pouze pro stavby, uvedené v hlavním nebo přípustném využití, nejsou vymezovány pozemky pro stavby, uvedené ve využití nepřípustném.
Z aktualizovaných územně analytických podkladů ORP Žamberk 2016 se zájmových lokalit dotýkají dle zadání zejména následující jevy:

- jev  17 a – krajinný ráz;
- jev  37a –  lesy, jejich kategorizace a vzdálenost 50 m od okraje lesa;
- jev   82a -  elektronická komunikace, jejich ochranná pásma a zájmová území.
Jev 17a – krajinný ráz:
· v textové části územní studie je zpracována kapitola č. 3.2, která se zabývá stanovením podrobných regulačních zásad a podmínek pro umístění a prostorové uspořádání staveb. Tyto zásady byly zpracovány s cílem nenarušit krajinný ráz řešeného území.

Jev 37a – lesy, jejich kategorizace a vzdálenost 50 m od kraje lesa:
· jižní okraj řešeného území se nachází ve vzdálenosti 50 m od kraje lesa. Využití těchto ploch pro výstavbu je pouze podmíněně přípustné, je třeba získat výjimku z této hranice. Z uvedeného důvodu zpracovatel územní studie oslovil příslušný orgán státní správy lesů – Městský úřad Žamberk, Odbor životního prostředí a zemědělství s dotazem o možnosti udělení výjimky. Ve svém sdělení k žádosti ze dne 8.11.2018 tento orgán sděluje následující:

„ Na vymezených zastavitelných plochách je možné uvažovat s udělením výjimky z hranic 50 m od kraje lesa. Vzhledem k absolutní výškové bonitě sousedního porostu, která je 26-30m, by bylo vhodné stavby umisťovat cca 20-25m od kraje lesa.“
V Hlavním výkrese územní studie je vymezována „vlastní zastavitelná plocha“, tzn. plocha v které mohou být v předmětném území situovány stavební objekty. V sousedství lesním pozemků je tato plocha vymezena ve vzdálenosti 25 m a více. 

Poznámka: Sdělení orgánu státní správy lesů je uloženo v Příloze č. 1 této textové části. 

Jev 82a – elektronická komunikace, jejich ochranná pásma a zájmová území
· v souladu s prostorovými regulativy pro předmětné plochy s rozdílným způsobem využití je v předmětném území přípustné umisťovat stavby o výšce max 9m. Tyto stavby neovlivní zařízení elektronické komunikace. 

Sousedství regionálního biocentra RC 924 Sutice:

- v přímém sousedství tohoto biocentra jsou navrhovány pouze plochy veřejných prostranství – veřejné zeleně. Vlastní zastavitelné plochy jsou vymezeny ve vzdálenosti 25 m a více od hranice tohoto biocentra. 

Územní studie splňuje podmínky uvedené v zadání územní studie následujícím způsobem:

· vymezuje v zastavitelné ploše jednotlivé stavební pozemky a průběh veřejné infrastruktury;

· jsou navrhovány trasy nových místních komunikací sloužících k zpřístupnění jednotlivých stavebních pozemků v zastavitelných plochách;

· v území je využívána zástavba ve formě izolovaných rodinných domů;

· jsou vymezovány trasy nových inženýrských sítí, potřebných pro realizaci navrhované zástavby;
· jsou vymezovány plochy veřejných prostranství – veřejné zeleně;
· je vymezována plocha pro umístění nové transformační stanice a čistírny odpadních vod v řešeném území. 
3.ZÁKLADNÍ KONCEPCE URBANISTICKO – ARCHITEKTONICKÉHO ŘEŠENÍ 
3.1 URBANISTICKÉ ŘEŠENÍ NAVRŽENÉ ÚZEMNÍ STUDIÍ 

Širší vztahy
   V rámci územní studie byla prověřována možnost zlepšení dopravního napojení řešeného území na silnici III/311 8, která prochází severně od tohoto území. Bylo navrženo  následující řešení: 

Varianta I.
 Návrh nové místní komunikace, která prochází přes pozemky p.č. 283/1 a severně od řešeného území se napojuje na  silnici III. třídy. Je zachovávána minimální vzdálenost křižovatek v předmětném území, tzn.  50 m.
 Dotčený pozemek není ve vlastnictví obce, obec vlastní pozemky, které na p.č. 283/1 přímo navazují. Obec Mistrovice nabídla vlastníkovi pozemku 283/1 směnu pozemků v předmětném prostoru, předmětem směny by měla být plocha o výměře cca 800m2. 
[image: image2.jpg]


  
Varianta II. 

Návrh rozšíření stávající místní komunikace napojené na silnici III. třídy východním směrem tak, aby tato komunikace byla obousměrná. Dotčený pozemek není ve vlastnictví obce, obec vlastní pozemky, které na p.č. 283/1 navazují. Obec nabídla vlastníkovi pozemku směnu pozemků v předmětném prostoru, předmětem směny by měla být plocha o výměře cca 600m2. 
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Stanovisko vlastníka pozemku p.č. 283/1 k předloženým variantám řešení:

· obec oslovila vlastníka pozemků p.č. 238/1 se záměrem úpravy dopravního napojení v předmětném prostoru a předložila mu zpracované varianty k vyjádření;

· vlastník zaslal obci písemný nesouhlas s jakoukoli úpravou vlastnických práv v předmětném území. Zároveň písemně potvrdil, že si je vědom toho, že v případě absence nového napojení dojde k významnému nárůstu intenzit dopravy po stávající místní komunikaci, které je vedena kolem jeho obytného objektu. 
Poznámka: Písemný nesouhlas vlastníka pozemku p.č. 238/1 se směnou pozemků v předmětném území, prováděném za účelem realizace, optimalizace napojení nových zastavitelných ploch na silnici III. třídy je uložen v Příloze č. 1 této textové části. 

Urbanistické řešení územní studie 
Dopravní napojení řešené lokality na stávající komunikační síť je navrženo ze stávající místní komunikace trasované při západním okraji zájmového území. 

Navrženo je obousměrné napojení v šířce 6,0 m v místě stávajícího napojení účelové komunikace na místní komunikaci. Řešeno je upřednostnění nové větve komunikace (významově hlavní komunikace), stávající prodloužení komunikace západním směrem je navrženo jako vedlejší větev. Navrhované řešení zlepší rozhledové poměry v daném místě.
Pro zajištění dopravní obsluhy obytné lokality je při východním okraji území v trase stávající účelové komunikace navržena páteřní obousměrná komunikace. Tato komunikace je napojena na stávající účelovou komunikaci pro obsluhu přilehlých pozemků trasovanou východním směrem s napojením na síť místních komunikací v jižní části obce.

Pro obsluhu pozemků v jižní části řešeného území je navržena propojovací zklidněná obousměrná komunikace v  délce cca 345 m. Tato větev je na obou koncích napojena na páteřní komunikaci.

Dopravní řešení bylo zasláno Krajskému ředitelství Policie Pardubického kraje a byl získán souhlas s tímto řešením za splnění tří podmínek. 

Poznámka: Stanovisko Krajského ředitelství Policie Pardubického kraje je uloženo v Příloze č. 1 této textové části. 

   Uliční prostor bude vymezen hranicemi přilehlých oplocených parcel. Šířka veřejného uličního prostoru je navržena 8,0 – 9,5 m. 

  V předmětném území je vymezeno následujících 36 stavebních pozemků:  
	Číslo stavebního pozemku  
	Navrhované využití  
	Výměra (m2)

 
	Poznámka 

	1
	Bydlení – městského typu  
	2453


	

	2 
	Bydlení – městského typu  
	2294


	

	3 
	Bydlení – městského typu  
	2637


	

	4 
	Bydlení – městského   typu
	1118


	

	5 
	Bydlení – městského   typu
	1101


	

	6 
	Bydlení – městského   typu


	1320
	

	7 
	Bydlení – městského typu
	1110


	

	8 
	Bydlení – městského typu
	1240


	

	9 
	Bydlení – městského typu
	2227


	

	10 
	Bydlení – městského typu
	1306


	

	11 
	Bydlení – městského typu
	1373


	

	12
	Bydlení – městského typu
	1287


	

	13
	Bydlení – městského typu
	1267


	

	14
	Bydlení – městského typu
	1242


	

	15
	Bydlení – městského typu
	1218


	

	16
	Bydlení – městského typu
	1220


	

	17
	Bydlení – městského typu
	1343


	

	18
	Bydlení – městského typu
	1425


	

	19
	Bydlení – městského typu
	1368


	

	20
	Bydlení – městského typu
	1111


	

	21
	Bydlení – městského typu  
	1014


	

	22
	Bydlení – městského   typu
	1029


	

	23
	Bydlení – městského   typu
	1014


	

	24
	Bydlení – městského   typu


	1208
	

	25
	Bydlení – městského typu
	1196


	

	26
	Bydlení – městského typu
	1176


	

	27
	Bydlení – městského typu
	1224


	

	28 
	Bydlení – městského typu
	1188


	

	29 
	Bydlení – městského typu
	1203


	

	30
	Bydlení – městského typu
	1227


	

	31
	Bydlení – městského typu  
	1198


	

	32
	Bydlení – městského   typu
	1211


	

	33
	Bydlení – městského   typu
	1108


	

	34
	Bydlení – městského   typu


	1706
	

	35
	Bydlení – městského typu
	2301


	

	36
	Bydlení – městského typu
	2292


	


  Hranice ploch s rozdílným způsobem využití, navržená v grafické části v Hlavním výkrese je závazná, hranice jednotlivých stavebních pozemků je pouze orientační a je přípustné jejich posunutí za předpokladu, že tímto posunutím nevzniknou v území žádné zbytkové plochy, které nebude možné dále využít. 
Veřejná prostranství – veřejná zeleň

   V souladu s §7 vyhlášky 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, v platném znění, je třeba v územním plánu pro každé dva hektary zastavitelné plochy pro bydlení, rekreaci, občanské vybavení nebo smíšené obytné plochy vymezit související plochu veřejného prostranství o výměře 1000m2; do této výměry se nezapočítávají pozemní komunikace.

   Rozvojové plochy pro bydlení a občanské vybavení dle územně plánovací dokumentace zaujímají  rozlohu  6,83 ha. Aby byl splněn požadavek výše uvedené vyhlášky, je potřeba vymezit související plochu veřejného prostranství o minimální výměře 0,34 ha. 
V předmětném území jsou vymezeny následující pozemky veřejných prostranství:  

	Číslo stavebního pozemku  
	Navrhované využití  
	Výměra (ha)

 
	Poznámka 

	a
	Veřejná prostranství – veřejná zeleň 
	0,70

	- plochy veřejných prostranství jsou vymezeny v jižní části řešeného území v sousedství lesních pozemků


   Pro veřejné prostranství byly využity pozemky hůře stavebně využitelné (velká svažitost) v sousedství lesních porostů, které zároveň plní ekologicky stabilizační funkci v území. 
  Předpokládá se jejich využití jako rekreační louky. Na jihovýchodním okraji byl vymezen prostor pro umístění altánu v místě pěkných dálkových rozhledů. 

  V ploše veřejného prostranství jsou také umisťována dvě související zařízení technické infrastruktury – transformační stanice a čistírna odpadních vod. Jejich plocha však není započítávána do výše uváděné výměry veřejného prostranství. 
Variantní urbanistické řešení 

- pro potřeby posouzení účelného využití řešeného území byl zpracováván alternativní urbanistický návrh, který v řešeném území uvažuje s vedením páteřní komunikace střední částí předmětného prostoru;
[image: image4.jpg]



3.2 PODROBNĚJŠÍ REGULAČNÍ ZÁSADY - PODMÍNKY PRO UMÍSTĚNÍ A PROSTOROVÉ USPOŘÁDÁNÍ STAVEB

3.2.1 POZEMKY VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ

Šířka veřejného uličního prostoru 

      (uliční prostor bude vymezen hranicemi přilehlých oplocených parcel);
      - veřejný uliční prostor  A - minimálně 9,5 m;
- veřejný uliční prostor  B - minimálně 9,0 m;
- veřejný uliční prostor  C + D - minimálně 8,0 m.
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    Šířka veřejného prostoru pro umístění komunikace pro pěší

       - minimálně 2,5 m.
    Rozhledové trojúhelníky u křižovatek navrhovaných místních komunikací

     - na ploše vymezeného rozhledového pole nebudou umisťovány žádné překážky vyšší než 0,7 m nad úrovní komunikace. 
3.2.2 POZEMKY PRO BYDLENÍ
Poznámka: zpracovatelem navrhované prostorové regulativy byly předloženy obecnímu zastupitelstvu a stavební komisi k projednání. Do územní studie byly zařazeny prostorové regulativy pro pozemky bydlení po úpravě a doplnění stavební komisí.  
Úvodem:
   Tyto územní a prostorové regulativy mají za úkol stanovit podmínky pro výstavbu rodinných domů pro lokalitu “Nad Suticí“ a zamezit tak živelné a neplánované výstavbě. Cílem regulativů není v žádném případě vytvořit unifikovanou a stereotypní část obce, což lze chápat jako jeden extrém, ale zabránit chaotické nekoordinované výstavbě, což lze chápat jako druhý protipól. Obec těmito regulativy chce předejít vzniku neuspořádané výstavby a vytvořit předem dané a jasné podmínky.
  Celá lokalita je rozdělena na několik skupin staveb. Podmínky jsou stanoveny pro jednotlivé skupiny zvlášť a společné podmínky, které jsou závazné pro celou lokalitu.
Podmínky závazné pro celou lokalitu „Nad Suticí“:
· Rodinné domy budou koncepčně řešeny jako stavby pro bydlení městského typu.

· Pro stavbu jednoho rodinného domu nelze použít dva a více pozemků.
Stavební čáry, hranice
Pokud není specifikováno v podmínkách pro dané skupiny staveb, platí následující:
·  v rámci každého stavebního pozemku je vymezena zastavitelná plocha, ve které smí být jednotlivé objekty umisťovány. Tato zastavitelná plocha je na každém pozemku vymezena ve vzdálenosti minimálně 5m od hranice veřejného prostranství a 2m od hranice sousedního stavebního pozemku; ve skupině staveb č. IV. (tj. pozemky č. 9 až 17) je zastavitelná plocha vymezena ve vzdálenosti minimálně 3m od hranice veřejného prostranství a 2m od hranice sousedního stavebního pozemku. Z jižní strany je omezena vzdáleností 25 m od kraje lesa.  Snížení vzdálenosti na minimálně 3 m oproti jiným pozemkům je z důvodu sklonových poměrů v této části lokality a z důvodu omezení pozemků z jihozápadní strany ochranným pásmem lesa.

· v prostoru mezi uličním (oploceným) prostorem a vlastní obytnou stavbou je přípustné umisťovat pouze stavby garáží a přístřešků pro automobily; případné hospodářské stavby (kůlny, sklady, dřevníky) budou umisťovány až v prostoru za obytným objektem; v případě pozemků č. 33 a 34 a pozemků, které sousedí s veřejným uličním prostorem ze dvou stran, lze tyto vedlejší stavby umisťovat i vedle RD tak, aby nezakrývaly pohled na RD z veřejného uličního prostoru. Doporučuje se tyto doplňkové objekty budovat pouze v případech, kdy nelze jejich funkci zabezpečit přímo v hlavním objektu.
Architektonické řešení stavby pro bydlení
· architektonické a hmotové řešení objektů nesmí narušit charakter a měřítko obce.   Nová zástavba by měla být řešena objekty obdélného půdorysu, případně obdélného s dvorním křídlem.
· je zpracována příloha A, v níž jsou barevně odlišeny jednotlivé skupiny objektů tak, aby díky odlišně stanoveným podmínkám pro jednotlivé skupiny objektů měla výstavba v lokalitě „Nad Suticí“ vlastní architektonickou hodnotu a aby současně stavebníci nebyli až příliš omezeni v možnostech zvolit si sobě blízkou podobu bydlení.  
·  realizace srubových staveb z kulatiny není v řešeném území přípustná, realizace roubených staveb z hraněných trámů je přípustná pouze ve skupině staveb č.  IV. (tj. na pozemcích č. 9 až 17)
·  Vegetační střechy lze použít pouze u staveb ve skupině staveb č. III. a IV. 
·  doplňkové stavby ke stavbě pro bydlení – garáže, přístřešky pro auta, zimní zahrady, kůlny, skleníky, které musí prostorově splňovat podmínky dané platným právním předpisem, musí mít shodné výrazové prostředky se stavbou pro bydlení – tzn. musí na nich být použity shodné materiály a jejich barevnost; 
Výška zástavby
· viz „Podmínky pro výstavbu rodinných domů pro skupinu staveb č. I. – IV.“ a v územně plánovací dokumentaci.                           
Barva střešní krytiny 
· nepřípustné je využití v území cizích, výrazných barev, např. modré a modrošedé. 
Řešení fasády domu, její barevnost 
· nejsou přípustné syté a studené barvy. 
Poznámka:
Sytá barva, tzn. zvolená základní barva není ředěna šedou nebo bílou.
Studená barva = barva modrozelená, modrá, fialovomodrá, fialová, červenofialová. 
Oplocení 
· Objekty nemusí být oploceny. 
· použité skladebné prvky oplocení musí být jednoduché a musí být v souladu s vlastní architekturou domu (materiál, barevné provedení). Uliční oplocení bude přetržité s možností průhledu. Výškové úrovně podezdívek volit do 0,50 m (pokud nevyrovnávají terén), výškové úrovně plotů do 1,5 m včetně zídek. Branky a vjezdové brány se nesmí otevírat směrem k silnici. Vedle klasických typů oplocení je doporučováno použít také okrasné živé ploty, stříhané nebo volně rostoucí. 
· Ostatní oplocení podle dohody sousedů, maximální výška 2,0 m včetně zídek. Doporučeno je vyvarovat se stavby plných plotů majících podobu dělicích zdí. Oplocení bude zbudováno vč. podzemních a pomocných konstrukcí na pozemku vlastníka pozemku.

· Výše uvedená pravidla platí i v případě použití „živého plotu“.
     Odstavování vozidel
· vozidla vlastníků rodinných domů budou odstavována na vlastním pozemku u RD

Podmínky pro výstavbu rodinných domů pro skupinu staveb č. I.  - pozemky č. 1 až 4, 24 až 32, 35 a 36:
· Rodinný dům bude mít pouze jedno nadzemní podlaží (RD typu bungalov), nebo jedno nadzemní podlaží a podkroví.
· Rodinný dům může mít jedno podzemní podlaží, ovšem za podmínky, že podlaha 1.  nadzemního podlaží bude nejvýše 500mm nad nejvyšším bodem původního přirozeného přilehlého terénu. 
· Dominantní hřeben střechy bude orientován rovnoběžně s hlavní komunikací. 
· Výška rodinného domu max. 7 m. 
· Dům na pozemku č. 4 bude mít dominantní hřeben střechy shodně orientován s domem na pozemcích č. 24 a 25. 
· Tvar střechy RD bude valbový.
· Sklon střechy RD bude 15° až 30°. 
· Ve střeše mohou být osazena střešní okna, pultové i sedlové vikýře.
· doplňkové stavby ke stavbě pro bydlení mohou mít libovolný tvar střechy.
· Fasáda bude alternativně z omítky, zateplovacího systému, mohou být použita
lokálně prkna-palubky (ne však na celou fasádu), obklad klinkrem, štípaným
betonem, kamenem, imitací kamene, případně režné zdivo. Barva fasády viz podmínky pro celou lokalitu.
· Stavební čára pro tuto skupinu staveb je stanovena v rozmezí 5 až 8 m od hranice veřejného uličního prostoru. Stavební čárou se rozumí vzdálenost dominantní stěny objektu od hranice veřejného uličního prostoru.
Podmínky pro výstavbu rodinných domů pro skupinu staveb č. II.  - pozemky č. 18 až 23:
· Rodinný dům bude mít dvě nadzemní podlaží – druhé nadzemní podlaží bude podkroví. Objekt může mít jedno podzemní podlaží, ovšem za podmínky, že podlaha 1. nadzemního podlaží bude nejvýše 500mm nad nejvyšším bodem původního přirozeného přilehlého terénu. 
· Dominantní hřeben střechy bude orientován rovnoběžně s hlavní komunikací 
· Výška rodinného domu max. 9 m. 
· Tvar střechy bude sedlový.
· Sklon střechy RD 30° až 45°. 
· Ve střeše mohou být osazena střešní okna, pultové i sedlové vikýře.
· Doplňkové stavby ke stavbě pro bydlení mohou mít libovolný tvar střechy
· Fasáda bude alternativně z omítky, zateplovacího systému, mohou být použita
lokálně prkna-palubky (ne však na celou fasádu), obklad klinkrem, štípaným
betonem, kamenem, imitací kamene, případně režné zdivo. Barva fasády viz podmínky pro celou lokalitu.
Podmínky pro výstavbu rodinných domů pro skupinu staveb č. III.  - pozemky č. 5 až 8:
· Rodinný dům bude mít pouze jedno nadzemní podlaží (RD typu bungalov), nebo jedno nadzemní podlaží a podkroví. Objekt může mít jedno podzemní podlaží, ovšem za podmínky, že podlaha 1. nadzemního podlaží bude nejvýše 500mm nad nejvyšším bodem původního přirozeného přilehlého terénu.
· Výška rodinného domu max. 7 m. 
· Tvar střechy RD bude sedlový.
· Sklon střechy RD bude 15° až 30°. 
· Ve střeše mohou být osazena střešní okna, pultové i sedlové vikýře.
· Fasáda bude alternativně z omítky, zateplovacího systému, mohou být použita
lokálně prkna-palubky (ne však na celou fasádu), obklad klinkrem, štípaným
betonem, kamenem, imitací kamene, případně režné zdivo. Barva fasády viz podmínky pro celou lokalitu.
Podmínky pro výstavbu rodinných domů pro skupinu staveb č. IV.  - pozemky č. 9 až 17:
· Rodinný dům bude mít maximálně dvě nadzemní podlaží. Druhé nadzemní podlaží může být řešeno jako podkroví nebo se může jednat o plnohodnotné podlaží. Objekt může mít jedno podzemní podlaží.
· Tvar střechy bude plochý, pultový, sedlový, valbový či polovalbový.
· Sklon střechy RD bude 0° až 45°.  
· Rodinný dům může být realizován jako roubenka, nikoliv srub.
· Povrchová úprava fasády není omezena.
Podmínky pro výstavbu rodinných domů pro skupinu staveb č. V.  - pozemky č. 33 a 34:
· Rodinné domy budou splňovat podmínky jedné z kategorie I., II., nebo III. Stavebník si tedy bude moci vybrat, zda jeho rodinný dům bude zařazen do kategorie skupiny staveb č. I., II., nebo III.
Příloha č. A – SKUPINY OBJEKTŮ SE SHODNÝM ZPŮSOBEM ZÁSTAVBY,SHODNOU ARCHITEKTONICKOU FORMOU A VÝRAZEM BUDOVY
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4.NÁVRH ŘEŠENÍ DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY 
Širší vztahy

Řešená lokalita se nachází v jižní části obce Mistrovice ve volném prostoru jižně od krajské silnice III/3118.

Ze západní strany zájmové území ohraničuje stávající místní komunikace napojená na silnici III/3118.

Stávající stav

Vlastní pozemky určené k zastavění jsou v současné době volné (pole,louky), v zájmovém prostoru se nenacházejí žádné stavby a objekty, které by bylo nutno odstranit.

Při jihovýchodním okraji lokality je trasovaná stávající účelová komunikace pro obsluhu přilehlých zemědělských pozemků. Účelová komunikace je napojena v západní části na stávající místní komunikaci.

Před zahájením stavby bude provedeno sejmutí ornice. Kvalita této ornice a její snímaná tloušťka, není v současné době známa – bude vyhodnoceno na základě inženýrsko-geologického (či případně pedologického) průzkumu lokality. 

Situační řešení
Situační řešení je patrné ze situace, kde je dokumentován rozsah zpevněných ploch v zájmovém území.

Dopravní napojení řešené lokality na stávající komunikační síť je navrženo ze stávající místní komunikace trasované při západním okraji zájmového území. 

Navrženo je obousměrné napojení v šířce 6,0 m v místě stávajícího napojení účelové komunikace na místní komunikaci. Řešeno je upřednostnění nové větve komunikace (významově hlavní komunikace), stávající prodloužení komunikace západním směrem je navrženo jako vedlejší větev. Navrhované řešení zlepší rozhledové poměry v daném místě.

V místě napojení budou dodrženy rozhledové trojúhelníky dle ČSN 736102. Na ploše vymezeného rozhledového pole nebudou žádné překážky vyšší než 0,7 m nad úrovní komunikace. 

V rámci řešení je navrženo odstranění křovin z rozhledového pole i v místě stávajíc napojení místní komunikace na silnici III/3118.

Pro zajištění dopravní obsluhy obytné lokality je navržena síť obousměrných zklidněných komunikací. Při východním okraji území je v trase stávající účelové komunikace navržena páteřní obousměrná komunikace o šířce 5,5-5,0 m, v úseku před napojením na místní komunikaci je navrženo rozšíření na 6,0 m. Tato komunikace je napojena na stávající účelovou komunikaci pro obsluhu přilehlých pozemků trasovanou východním směrem s napojením na síť místních komunikací v jižní části katastru obce.

Pro obsluhu pozemků v jižní části území je navržena propojovací zklidněná obousměrná komunikace v šířce 4,5 m a délce cca 345 m. Tato větev je na obou koncích napojena na páteřní komunikaci.

Zájmové území je navrženo řešit formou zklidněné zóny 30. V rámci území budou řešena fyzická opatření pro zklidnění dopravy (zpomalovací příčné prahy, zvýšené křižovatky apod).

Průjezd předpokládaných vozidel byl ověřen vlečnými křivkami dle TP 171 Vlečné křivky pro ověřování průjezdnosti směrových prvků pozemních komunikací. Ověření bylo provedeno pro předpokládané maximální směrodatné vozidlo (požární vozidlo).

Uliční prostor bude vymezen hranicemi přilehlých oplocených parcel. Šířka veřejného uličního prostoru je navržena 8,0 - 9,5 m.

Některé parcely budou lokálně obslouženy zaslepenou odbočkou délky do 50 m (šířka uličního prostoru 8,0 m).

Na navržené komunikace budou napojeny jednotlivé vjezdy na nové parcely. V místě sjezdů budou dodrženy rozhledové poměry, do kterých nebudou zasahovat ani oplocení jednotlivých pozemků.

V každém místě navržených částí obytných ulic bude zajištěn průjezdný prostor o šířce minimálně 4,5 m, tento prostor umožňuje průjezd vozidel, která se v obytné ulici budou vyskytovat, včetně vozidel pro svoz odpadků, vozidel hasičského sboru, stěhovacích vozů apod. Těmto vozidlům jsou přizpůsobeny poloměry směrových a nárožních oblouků. 

Z hlediska intenzity dopravy předmětného území se konstatuje, že se jedná o koncový úsek místních komunikací s minimální intenzitou provozu. Jedná se převážně o dopravu zdrojovou a cílovou (dopravní obsluha nemovitostí – RD + polnosti). 

Po stranách zpevněných ploch je k hranici parcel počítáno s volnými plochami zeleně. Volný pruh bude ohumusován a bude zde zřízen parkový trávník. Tento pruh bude sloužit rovněž pro umístění podzemních vedení a případně i veřejného osvětlení.

Propojení centra obce pro pěší dopravu bude zajištěno prostřednictvím stávajících i navržených zklidněných komunikací. 

Doprava v klidu

Veškeré parkovací plochy je třeba dimenzovat normovým postupem dle ČSN 736110 Projektování místních komunikací. 

Odstavování vozidel bude realizováno na vlastních pozemcích rodinných domů. V profilu zklidněných ulic budou navržena parkovací stání pro návštěvníky, případně pro dočasné odstavení vozidel obyvatel zóny. Místa určená pro stání vozidel budou patřičně vyznačena a budou rovněž dostatečně patrná ze stavebního uspořádání ulice. 

Výškové řešení

Výškový návrh nové zástavby je limitován výškami stávajících zpevněných ploch a objektů a především výškami vlastního terénu. Celá lokalita má svažitý charakter jihozápadním směrem. 

Navržené podélné a příčné sklony budou v souladu s minimálními a maximálními hodnotami dle ČSN 73 6110. Základní příčný sklon komunikací je navržen 2 %. 

Návrh výškového řešení musí respektovat ustanovení Vyhlášky č. 398/2009 Sb. O obecných technických požadavcích zabezpečujících bezbariérové užívání staveb.

Výškový návrh zpevněných ploch bude proveden v dalším stupni PD. 

Odvodnění zpevněných ploch

Odvodnění zpevněných ploch bude provedeno příčným a podélným sklonem do přilehlého terénu nebo do nově navržených uličních vpustí zaústěných do dešťové kanalizace nebo do vsaku.

Dimenzování konstrukcí zpevněných ploch
Návrh konstrukcí zpevněných ploch bude proveden dle TP 170 Navrhování vozovek pozemních komunikací, kdy základním požadavkem je zajištění Edef,2= min. 45 (30) MPa na úrovni pláně komunikací.

Pro zpracování dalších stupňů PD bude nutné prověřit geologické podmínky v zájmové lokalitě a v návaznosti na ně případně uvažovat s úpravou podloží.

Konkrétní návrh a posouzení skladby vozovek bude proveden v dalších stupních projektové dokumentace.

Návrh konstrukce vozovky dopravního prostoru bude odpovídat předpokládanému zatížení vozidly (vozidlo pro svoz odpadků, stěhovací vůz apod.).

Druhy použitých stavebních materiálů budou přizpůsobeny prostředí obytné zóny, krytová vrstva je uvažována ze živice, popř. betonové dlažby. 

Parcelace stavebních pozemků 
Zájmové území je předběžně rozděleno na jednotlivé stavební parcely. Jejich výměry i hranice jsou v této fázi projektové přípravy pouze orientační. Zde se upozorňuje, že až finální a podrobný polohopisný a výškopisný návrh komunikací, jejich křižovatek, svahů zemních figur, režimu odvodnění komunikací, vymezení prostoru pro inženýrské sítě, apod. bude řídícím faktorem pro definitivní stanovení hranic stavebních parcel.

5. NÁVRH ŘEŠENÍ TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY 
5.1 ELEKTROROZVODY
Rozvod VN a umístění nové transformační stanice 
      V předkládané územní studii je navrhována realizace 36 rodinných domů v jihozápadní části obce Mistrovice.

   Nadzemní vedení VN prochází:

a) západně od rozvojové plochy, přívodní vedení k TS 1138, situované u vodojemu Verměřovice

b) severně  od rozvojové plochy, přívodní vedení k TS 889 Mistrovice – JZD

c) východně od rozvojové plochy, přívodní vedení k TS 637 Mistrovice – Dolní

[image: image7.jpg]



 Realizace nové transformační stanice v předmětném prostoru byla uvažována již při řešení koncepce zásobování elektrickou energií v územním plánu. Bylo uvažováno s realizací nové TS umístěnou severně od stávající zemědělské komunikace, napojenou na linku VN 0567 – viz obrázek níže. 
   Vzhledem k tomu, že došlo k úpravě rozsahu a umístění rozvojových ploch v předmětném prostoru, je tato poloha v současné době již nevhodná – viz také e-mail  ČEZ Distribuce, a.s. ze dne 3.12.2018: 

„Dobrý den,
umístění nové TS je vzhledem k novým i stávajícím odběrům opravdu nevhodné.
Je třeba ji přemístit někam k zástavbě. Takto u areálu ZD ji nelze pro jiné odběratele použít...
S pozdravem

Ing. Hana Diblíková
technik rozvoje vn a nn | Rozvoj Východ“



    Varianta posunutí umístění nové transformační stanice až na pozemek p.č. 1094/1 přes pozemek p.č. 283/4 tak, aby se nacházela více v těžišti zástavby, byla zpracovatelem zamítnuta vzhledem k tomu, že na posledně uvedeném pozemku je provozováno cvičiště hasičského záchranného sboru a průběh nadzemního elektrického vedení by tuto činnost v předmětném území znemožnil. 
 V územní studie je navrhováno umístění nové TS v ploše veřejného prostranství v jižní části řešeného území v sousedství navrhované nové místní komunikace. Vzhledem k tomu, že trasa přívodního vedení k této stanici je vedena v sousedství lesních pozemků, je navrhováno využít kabelové vedení VN. 

 Rozvod NN 

        Rozhodujícím faktorem pro stanovení výhledového příkonu obce je způsob vytápění. Vzhledem k tomu, že v obci Mistrovice je proveden rozvod zemního plynu,  nepředpokládá se u nové výstavby el. vytápění. Z hlediska zajištění dodávky el. energie, je očekáván běžný bytový odběr  ve výši 2,3 kW/RD za předpokladu, že 1RD odpovídá 1b.j. 
	     řešené území  Územní studie č. 8 Mistrovice 
	odhadovaný el. příkon  v kW

	navrhovaná výstavba RD (stupeň elektrizace B2)
	83


   Plánovaná výstavba  si vyžádá  zajištění el. příkonu ve výši cca 83 kW. Navrhovaný rozvod systému NN v prostoru nové výstavby bude proveden zemním kabelovým vedením.  

             Připojení jednotlivých RD na rozvodnou síť bude řešeno z přípojkových skříní typu SS 102, případně SS 200 pro průběžné (smyčkové) připojení kabelové sítě s možností jištěného přívodního napojení jednoho nebo dvou rodinných domků z jedné kabelové skříně (SS). Kabelový rozvod sítě NN bude proveden zemním kabelovým vedením AYKYs o průřezu 3x120+70 mm2  v celkové délce cca 1155 m.   
                 Z estetického hlediska doporučuje se soustředit přípojkové skříně (SS) s elektroměrovými rozvaděči (ER), případně plynoměrovými skříněmi (HUP) do jednoho zděného pilíře s přístupem z veřejného prostoru za předpokladu, že dodavatelé energií (elektřiny a plynu), budou s tímto řešením souhlasit.   
             Navrhovaný rozvod systému NN v prostoru výstavby RD musí dodržet ČSN  736005 (Prostorová úprava vedení technického vybavení) tzn., že zemní kabelové vedení bude uloženo dle šíře chodníku minimálně ve vzdálenosti 0,5 m od oplocení a v hloubce 0,35 m. Při přechodu vozovky. domovních vjezdů a stání,  musí být dodrženo svislé krytí 1 m. V průběhu trasy zemního kabelového vedení NN, dojde ku křižování a souběhu s dalšími sítěmi technického vybavení.  

5.2 VODOVOD
   Pro zásobování plánovaných rodinných domů je navržen vodovod napojený na stávající veřejný vodovod. Napojovací body vodovodu (NBV) jsou provozovatelem určeny takto: 

             NBV1 DN 150 na ppč. 1156/15

             NBV2 DN 80 na ppč. 1101/1

   Vodovodní řady jsou trasovány v koordinaci s dalšími inženýrskými sítěmi a komunikací. Vodovodní potrubí je navrhováno d 110, d 90 a d 63 v celkové délce 1 300 m. Potrubí bude ukládáno do rýhy v souladu s pokyny výrobce. V trase NBV1 po lom na ppč. 1083/6 je veden stávající vodovod DN 80, který bude rekonstruován na d 160. Vodovod bude sloužit i jako zdroj požární vody. V rámci stavby budou také řešeny vodovodní přípojky, které budou vytaženy na hranici pozemků. 
5.3 KANALIZACE
5.3.1. Splaškové odpadní vody 
Pro odkanalizování plánovaných RD je navržena gravitační oddílná splašková kanalizace. Čištění odpadních vod je navrženo lokální čistírnou odpadních vod do 200 EO (ČOV) umístěnou vedle parcely č. 17. Odtok vyčištěných vod je navržen do napojovacího budu kanalizace (NBK) na stávající kanalizaci na ppč. 1101/1. Kanalizační potrubí je navrhováno DN 250 a 200 v celkové délce 1020 m. 
V rámci stavby budou také řešeny kanalizační přípojky, které budou vytaženy na hranici pozemků. Pro parcel č. 35 a 36 je s ohledem na sklonové poměry uvažováno s domovní ČS a tlakovou přípojkou. Majitel pozemku ppč. 299, kde jsou plánované parcely č. 1-3 nepožaduje jejich napojení na kanalizaci, uvažuje s lokálním čištěním se zasakováním. Pokud by záměr přehodnotil je parcely možné napojit tlakově. 
Dále v rámci dalších stupňů PD bude řešeno napojení obecní budovy ppč. 263, kde stávající žumpa bude nahrazena čerpací stanicí a výtlačným řadem délky 435 m. 

5.4 ZÁSOBOVÁNÍ PLYNEM

5.4.1. Stávající plynovod


Stávající STL plynovod se nachází na severně od  zájmového území. 


Z tohoto STL plynovodu bude prostřednictvím plynovodních přípojek napojena navrhovaná zástavba.

5.4.2. Navrhovaný plynovod


Nový STL plynovod je navržen v souběhu s ostatními sítěmi podél navrhované komunikace. Pro potřeby plynofikace zájmového území jsou navrženy tyto plynovody:

Plynovod P

d63/5,8
         590,00 m

Plynovod P1

d63/5,8
         286,00 m

Plynovod P2

d63/5,8
          50,00 m

Plynovod P3

d63/5,8
          46,00 m

Pro návrh je uvažována plynofikace všech objektů, přičemž vytápění objektů je navrženo zemním plynem decentralizovaným způsobem, tj. každý objekt bude řešen samostatnou STL přípojkou s regulací a se samostatným měřením odběru plynu. 

U každého objektu bude vlastní zdroj  tepla na spalování zemního plynu, t.j. plynový kombinovaný vytápěcí agregát  s ohřevem TUV, nebo plynový kotel a zásobníkový ohřívač TUV, v kuchyních se uvažují plynové sporáky s el. troubou.


5.4.3. Výpočet potřeby tepla a plynu


V zájmovém území je uvažováno s výstavbou 21 individuelně umístěných rodinných domů.

36 RD á 0,015 MW


0,540 MW


á 30,15 MW/rok

1085,00 MW/rok

36 RD á 2,0 m3/h  


72,0 m3/h


á 3 000 m3/r


108 000 m3/r
Celkovou potřebu plynu v řešeném území při realizaci všech předpokládaných objektů lze odhadnou na cca  72,0 m3/h, 108 000 m3/r.

            5.4.4. Technické řešení plynovodu

Podél jednotlivých komunikací bude navrženo vedení STL plynovodu v prostorovém uspořádání s ostatními sítěmi dle ČSN 736005 a dle podmínek uložení jednotlivých správců.

Odbočení ze stávajícího plynovodu bude provedeno vyvařeným T kusem dn63/63, místo napojení bude geodeticky zaměřeno.

6. PŘÍPADNÉ POŽADAVKY NA ZMĚNU ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACE, POKUD Z NÁVRHU ŘEŠENÍ TAKOVÝ POŽADAVEK VYPLYNE
V územní studii navrhované urbanistické řešení vytváří podmínky pro vymezení nové zastavitelné plochy v prostoru východně od řešeného území. Tento prostor se nachází v sousedství veřejného prostranství – nově navrhované páteřní komunikace a liniových staveb technické infrastruktury. Do budoucna je možné uvažovat s oboustranným obestavěním této komunikace. 
Při příští aktualizaci územně plánovací dokumentace obce by bylo vhodné pás o šířce cca 40 m podél této komunikace vymezit jako rozvojovou plochu pro bydlení. 

       Část pozemků v dotčeném území patří vlastníkovi, se kterým má obec domluven již prodej pozemků v řešeném území. 

PŘÍLOHA Č. 1 – KOPIE VYJÁDŘENÍ K ÚZEMNÍ STUDII 
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MESTSKY URAD ZAMBERK
odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
Nadrazni 833, Zamberk

JID: 43999/2018/MUZBK

Cis; MUZBK-26926/2018/ZPZE /KREA/Vy.24
Spisova znacka: 26926/2018/ZPZE

Pocet listd/priloh/listt pi./sv.: 1/0/0/0 sv.

Spis. a skart. znak, Ihiita: 221 V/5

Vyfizuje: Ing. Anna Krejsovéa

Telefon: 465 670 267

E-mail: e-podatelna@zamberk.eu

ID datové schranky: ia9b3gu

Datum: 08.11.2018

Sdéleni k Zadosti

Meéstsky tGfad Zamberk - odbor zivotniho prostiedi a zemé&délstvi, prislusny organ statni
spravy lestl, piislugny podle ustanoveni § 48 odst. 3 zékona &. 289/1995 Sb., o lesich a o
zméné a doplnéni n&kterych zakont (lesni zékon) v platném znéni, obdrzel dne 31.10.2018
Vagi 7adost o sdélenf k moznosti ud&leni vyjimky z hranice 50 m od kraje lesa.

Méstsky GFad Zamberk, organ statni spravy lesd sdeluje nasledujici:

Na vymezenych zastavitelnych plochach je mozné uvaZovat sudélenim vyjimky
z hranice 50 m od kraje lesa. Vzhledem k absolutni vySkové bonité¢ (AVB) sousedniho
porostu, ktera je 26 — 30 m, by bylo vhodné stavby umistovat cca 20 — 25 m od kraje lesa.

Vzdy zalezi na konkrétni situaci.

S pozdravem

o
Ing. Hana Cukorova
vedouci oddéleni zivotniho prostfedi

Dorudi se
o Ing. arch. Dagmar Vanitkova, ul. Aloise Hanuge 182, 561 64 JABLONNE NAD

ORLICI
Mésto Zamber}( 1C: 002 79 846 Tel.: 465 670 211
Meéstsky Giad Zamberk e-podatelna@zamberk.cu 465 670212

Masarykovo nam. 166, 564 01 Zamberk www.zamberk.cz Fax: 465 670 209
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Telefon 465 641 621 e-mail shecmistrovice@sezmam.cz
r 1

Pani Jifina Paukové

Mistrovice 24

561 64 Jablonné nad Orlict

1
V4§ dopis maky/ ze dne Nase znatka Vyfizujellinka Mistrovice
176/I8/0U  Dr. Ing. Petr Mafk 12.4.2018

Zidost o stanovisko

Obec Mistrovice v rémei 2. Zmény Gzemnfho planu pfipravue vymezenf nove stavebof lokality a jeji zasitovanf.
Jednd se parcely 299 a 10934 a dali{ piilehlé v KU Mistrovice nad Orlict

Sousasné se zabajuje zpracovinf studie.

Projektantka Ing. arch. Vanickov pfi prostudovinf pomés v misté nové lokality navrhuje zifzent nové komunikace
5 ohledem na dopravaf vyiZenf pfipojovacich komunikact k novym parceldm.

Obec Mistrovice by méla zdjem o sménu pozemke, aby bylo moZné novou komunikaci vybudovat

S pozdravem
OBEC MISTROVICE

Dr. Ing. Petr Matik
Starosta

Stanovisko pani Jifiny Paukové:

Nesouhlasim se sménou odpovidajici &isii pe. 283/1 v k. Mistrovice nad Orlicf pro potfeby nového dopraviha
napojenf§ navihované obytné zdstavby (nad Sutici) v prostoru Mistrovice ze silnice IIL tfidy. Sménéna by byl
odpovidajet st pozemkd p.&. 283/4, 290/1 a 290/4 v k.. Mistrovice nad Orlici, které jsou ve viastictyi Obee
Mistrovice. Jsem si védoma toho, % pro napojenf predmtné abytné zdstavby bude vyuia stivajicf komunikace na p.Z
1156/5 a lze predpoklddat podstatny nirist intencit dopravy v prostoru u &.p. 24.

1842018

Podpis: /

:qu,/ﬁ'f/)

AP 4, 2018
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KRAJSKE REDITELSTVI POLICIE PARDUBICKEHO KRAJE

Uzemni odbor Usti nad Orlici
Doprawni inspektorét

C.j. KRPE-62454-1/CJ-2018-171106 Usti nad Orlici 9. srpna 2018
Podet stran: 2

VIAPROJEKT s.r.o.
Jizni 870
Hradec Kralové

Akce: "Uzemni studie Mistrovice” —stanovisko

NaKrajské feditelstvi policie Pardubického kraje, Uzemni odbor Usti nad Orlici, Dopravni
inspektorat byla dne 3.8.2018 dorutena Vase zadost o stanovisko. Dopravni inspektorat Policie
CR Usti nad Orlici jako organ statni spravy ve vcech bezpecnosti a plynulosti silniéniho provozu
na pozemnich komunikacich ve smyslu ust. § 2 zakona &. 273/2008 Sb., o Policii Ceské republiky.
ve znéni pozdéjSich predpisii, ve smyslu § 1 zakona &. 12/1997 Sb., 0 bezpetnosti a plynulosti
silniéniho provozu, s odkazem na ust. § 124 odst. 1 odst. 9 pism. ) zakona . 361/2000 Sb.,
0 provozu na pozemnich komunikacich a 0 zménach nékterych zakoni, v platném znéni

SOUHLASI
s prediozenou studii na akci: ,Uzemni studie Mistrovice®, pii dodrzeni téchto podminek:

1. Komunikace budou vyprojektovany die CSN 736110. Bude feSen pohyb chodcli nejen
v lokalits ale i na pristupu k ni

2.) V dokumentaci pro Gzemni fizeni bude nové kiizovatka vyprojektovana die CSN 73 6102, bude
tframenna, stykov, tvaru "T* s psychologickymi prvky, které opticky zdirazni smér hlavni
pozemni komunikace | vediejsi vétev kiizovatky.

3) Plochy sjezdis z nové komunikace na jednotivé pozemky uréené k vystavbé rodinnych domi
budou odvodnény tak, aby srazkova voda newytékala na sinici. Sjezdy budou zpevnéné,
bezpradné ajejich uzivanim nesmi dochéazet k zneCistovani silnice. Brany se nesmi otevirat
dossilnice apred garazemi nebo krytymi stani musi byt plocha pro odstaveni vozidel, které je
vyuzivat. Budou dodrzeny rozhledové trojdhelniky. V rozhledovjch polich nesmi byt

; i ekazky o Sifce mensi

nez 0,15 m a ve vzajemné vzdalenosti vétsi nez 10 m (vefejné osvétleni, dopravni znaceni, strom).

Twrdkova 1191
562 27 Usti nad Oriici

Tel.: 974 580 250
Fax:
Email

A D DS: ndinp32
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Ing. arch. Dagmar Vanickova
Aloise Hanuse 182
561 64 Jablonné nad Orlici

nase znacka vyfizuje datum
5001822697 Ing. Karel Petiik 07.11.2018
Véc

Us ¢.8, Mistrovice
Obec: Mistrovice

K..-p.€:  Neuvedeno

Stavebnik: Neuvedeno
Ucel stanoviska: Neuvedeno
Obdrzeli jsme Vase oznameni ve véci tizemni studie lokality ¢.8 Mistovice.

K tomuto sdélujeme nésledujici stanovisko:

Lokalitu &.8, Mistrovice (cca 36 RD) je mozné napojit na stavajici STL plynovod PE dn 50 na severu nebo vychodé od
této lokality.
V3echny budouci STL plynovody budou PE dn 63 a plynovodni pfipojky PE dn 32.

Toto stanovisko neslouzi jako rezervace kapacity. K tomu je nutné predlozit Zadost o provéfeni volné kapacity DS
(http://www.gasnet.cz/cs/rozsireni-ds-o-vice-odbernych-mist/), nebo Zadost o pfipojent k distribu¢ni soustavé
(http://www.gasnet.cz/cs/pripojeni-noveho-odberneho-mista/).

Pozn.:
Stanovisko vychazi ze znalosti sou¢asného a budouciho stavu plynarenskych siti GasNet, s.r.o., platnych k datu
vydani tohoto stanoviska.

Piiloha:
Orientacni situace plyndrenského zafizeni v méfitku 1:3000

GasNet, s.r.o.

Kligsks 940/96

Klige

400 01 Ustf nad Labem
T 4420475325131

F +420475325130

E info@gasnet.cz

| www.gasnetcz

IC: 27295567

DIC: (727295567

Zapsén do obchodniho rejstitku:
Krajsky soud v Usti nad Labem
oddilC, viozka 23 083
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[image: image12.jpg]Za spravnost a tplnost dokumentace prediozené s 34dosti véetné jejiho souladu s platnymi pfedpisy piné
zodpovida jeji zpracovatel. Stanovisko nenahrazuje piipadna dalii stanoviska k jingm castem stavby.

V pfipadé dal3i korespondence nebo jednani (napf. zména stavby) uvadéjte nasi znacku - 5001822697 a datum
tohoto stanoviska. Kontakty jsou k dispozici na www.gridservices.cz nebo NONSTOP zékaznicka linka 800 11 33 55.
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GasNet, s.r.o.

Ing. Karel Petiik

Technik spravy DS-Cechy vychod
Odbor spravy DS-Cechy vychod
+420495563931
karel.petrik@innogy.com
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